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PROCESSO:

AUTUACAO: [FERNANDO ANTONIO DA SILVA FERREIRA] X ]
ASSUNTO: []

PETICONANTE: FERNANDO ANTONIO DA SILVA FERREIRA

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

DO(S) FATOS(S)

DO(S) FUNDAMENTO(S)

DO(S) PEDIDO(S)

, 27/04/2023
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA __ VARA CIVEL
COMARCA DE SAO LUIS - MA.

“O Direito nio pode ficar sujeito a um estado
de perecimento”.

Ministro Luiz Fux

FRANERE - COMERCIO, CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob 0 n* 06.066.229/0001-05, com sede na
cidade da Sao Luis/MA, Avenida dos Holandeses, n® 2020, Calhau, CEP: 65.071-380, vem,

respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por meio de seus advogados subscritores,

com endereco profissional neste timbrado, ajuizar:

ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Em face de OTHELINO NOVA ALVES NETO, brasileiro, casado, deputado,
portador do RG n® 0001413392-0, SSP/MA, inscrito no CPF n® 585.725.383-72, residente e

domiciliado na Rua Itapecuru, n° 110, Edificio Two Towers Endeel Gabriel, Apartamento n°

1NN Dairina Tandisa Dasmonnninaa C5A T 2040 NA CTDARK N77 A7N
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I -DOS FATOS

Em 19 de marco de 2015, o Executado - figurando como Promitente
Comprador - firmou com a Exequente - qualificado como Promitente Vendedor - o “Instrumento
Particular de Promessa de Compra e Venda e Outras Avencas”, tendo como objeto aquisicao da unidade

imobiliaria Apartamento n° 100, Bairro Jardim Renascenca, Sio Luis - MA, do

empreendimento Edificio Two Towers Endeel Gabriel.

A venda do imo6vel acima mencionado foi realizada pelo preco principal de R$
2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais) - Clausula 4.08 do Contrato,
comprometendo-se 0 Executado a realizar o pagamento de forma parcelada (Clausula 4.01),
incidindo sobre cada parcela correcao monetaria e juros, conforme Clausula 4.10 e 5.01.01 do
Contrato, além de eventuais penalidades em caso de inadimplemento contratual (Clausula
7.00), tudo devidamente previsto na avenca firmada.

Faz-se oportuno salientar que, para pagamento do saldo devedor de R$
3.803.371,06 (trés milhoes, oitocentos e trés mil, trezentos e setenta e um reais e seis centavos),
o Executado firmou termo aditivo em 12 de julho de 2017, no qual a Exequente, concedeu ao
Executado desconto do valor total do saldo devedor e juros referente a corre¢io INCC,
perfazendo um total de R$1.558.371,06 (um milhao, quinhentos e cinquenta oito mil, trezentos
e setenta e um reais e seis centavos), totalizando o valor a ser pago de R$ 2.245.000,00 (dois
milhoes e duzentos e quarenta e cinco mil reais), a ser liquidado da seguinte maneira:

e O valor de R$ 1.045.000,00 (um milhdo e quarenta e cinco mil reais) sera pago pelo
adquirente com o produto do financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com vencimento em 20 de agosto de 2017.

e O saldo remanescente, no montante de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil
reais), sera pago em 38 (trinta e oito) parcelas, representadas por boleto bancario
emitido no seus respectivos valores e vencimentos, conforme CONTRATO DE
CONFISSAO E PARCELAMENTO DE DIVIDA E OUTRAS AVENCAS (contrato em
anexo), sendo reajustado na forma e condicoes estipuladas na Clausula 5.0 e subitens,

e, ainda, na conformidade do que for permitido pela legislacao.

Rua Trinta e Dois, n2 35, Quadra 02, Lote 09, Calhau, Sio Luis - MA,
CEP: 65.071-520, Fone: (98) 3227-0933 E-mail: fa@ferreiraadvogados.com.br

!
Car e - Numero do documento: 23042709462069400000084809771
. https://pje.tima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=23042709462069400000084809771 .
2l Assinado eletronicamente por: FERNANDO ANTONIO DA SILVA FERREIRA - 27/04/2023 09:46:20 Num. 90922530 - Pag. 2



Mobile User


Entretanto, o sobredito pacto ndo foi cumprido pelo Executado, de maneira

que, em 22/11/2021, foi realizada uma notificacdo extrajudicial de débito para purgacio da

mora, relativa as prestacoes vencidas do imovel objeto do contrato, no prazo de 15 dias (quinze
dias).

Ocorre que, até a presente data, o Executado nao adimpliu integralmente
suas obrigacdes, restando diversas parcelas vencidas, motivos pelos quais a Exequente expediu

outras notificacoes extrajudiciais por AR. Contudo, até 0 momento, o Executado nio satisfez

sua divida perante a Exequente.

Importante ressaltar, ainda, que o Executado esta em atraso em todas as
parcelas, chegando, inclusive, a ultrapassar 1.961 (mil novecentos e sessenta e um) dias de
atraso somente em uma parcela, segundo se denota no demonstrativo em anexo.

Cumpre informar que, em razao da inadimpléncia, o saldo devedor atualizado

alcanca o montante de R$ 3.884.010.,01 (trés milhoes, oitocentos e oitenta e quatro mil, dez

reais e um centavo), conforme Demonstrativo de Pagamento anexado, em atendimento ao

que dispoe o art. 798, I, “b”, CPC/2015.

Por fim, a despeito de todas as tentativas de receber seu crédito
administrativamente, a Exequente nao lograra éxito, razio pela qual nao lhe resta alternativa
sendo ajuizar a presente Execucao de Titulo Extrajudicial, haja vista a morosidade e inércia do
Executado em adimplir com suas obrigacdes contratuais.

Eis os fatos de forma sucinta.

IT - DO DIREITO

2.1 - DO TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL - DA OBRIGACAO CONTRATUAL
QUANTO AO ADIMPLEMENTO DAS PARCELAS PREVISTAS EM CONTRATO.

O principio da boa-f¢, previsto no artigo 422 do Codigo Civil!, consiste no

dever das partes em agir conforme a economia e a finalidade do contrato, de modo a conservar

L Art. 422. Os contratantes sio obrigados a guardar, assim na conclusio do contrato, como em sua execucao, os principios de probidade

e boa-fé.”
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o equilibrio substancial e funcional entre as obrigacdes correspectivas que formaram o
sinalagma contratual.

Deve-se lembrar de que sem a obrigatoriedade dos contratos, nio teria
seguranca as relacoes negociais, portanto, o pacta sunt servanda encontra-se presente na
relacdo contratual, dando garantias as partes do cumprimento do negocio acordado.

No presente caso, ndo ¢ arduo registrar que a Exequente vem pautando sua
conduta revestida da mais pura e absoluta boa-fé. Todavia, o0 mesmo néo se pode afirmar do
Executado, que evidentemente nio adimpliu sua obrigacdo contratual, eis que nao realizou o
pagamento das altimas parcelas do imovel o qual se comprometera, quais sejam, 36 parcelas
datadas de 10/12/2017 até 10/11/2020.

Conforme previsto nos contratos (Condi¢des Gerais e Alienagao Fiduciaria),
o preco do imovel sofre correcdes monetarias e juros, e, em caso de inadimpléncia restam
previstas penalidades a serem suportadas pelo comprador. Com efeito, em razdo do vencimento

de parcelas nao adimplidas, o saldo devedor atualizado alcanga o montante de R$ 3.884.010,01

(trés milhoes, oitocentos e oitenta e quatro mil, dez reais e um centavo).

Considerando o que preleciona o artigo 784, I11, defende-se que o “Instrumento
Particular de Promessa de Compra e¢ Venda ¢ Outras Avencas” celebrado entre o Exequente e

Executado, caracteriza-se como titulo executivo extrajudicial, senao vejamos:

Art. 784- Sio titulos executivos extrajudiciais:

[.]

Il - o documento particular assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas;

[.]

V - o contrato garantido por hipoteca, penhor, anticrese ou outro direito real de garantia

e aquele garantido por caugéo;

Ainda, imperioso destacar que mediante o “Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda e Outras Avencas” e o Demonstrativo de Pagamentos (exigido pelo art. 798, I, “b”,
CPC/2015), revelam que o titulo executivo extrajudicial possui liquidez, certeza e

exigibilidade, sendo inconteste que a divida da Executada alcanga o patamar R$ 3.884.010,01
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(trés milhoes, oitocentos e oitenta e quatro mil, dez reais e um centavo), ensejando a

presente execucdo, na forma do art. 786 do CPC/2015:

Art. 786. A execucéo pode ser instaurada caso o devedor néo satisfaga a obrigagéo certa,

liquida e exigivel, consubstanciada em titulo executivo.

Diante da inércia do devedor em cumprir integralmente suas obrigacdes, a Exequente
somente tera seu direito assegurado com a intervencao judicial, razao pela qual é a presente para buscar,

pela via executiva, a satisfagao do crédito.

2.2. DO ARRESTO EXECUTIVO DO ART. 830 DO CPC

Preceitua o art. 830 do CPC, que se o oficial de justica nao encontrar a
parte devedora, arrestar-lhe-a tantos bens quantos bastem para garantir a execucao.

E certo que o objetivo do referido instrumento ¢ garantir desde logo a
execucdo, com o arresto de tantos bens quantos forem necessarios para este fim.

Assim € que, o fato de o Executado nao ser localizado para citacdo, nao
pode levar a perpetuacdo do processo, condicionando a Exequente a localizacio do devedor
para que se proceda ao arresto de bens.

E pacifica a possibilidade de que o arresto executivo previsto no art. 830
do CPC/2015 recaia sobre as contas bancarias e aplicacdes financeiras do executado, através
da penhora online realizada por intermédio de pesquisa junto ao sistema BACEN JUD. (art.
830 c/c art. 854, ambos do CPC/2015).

Neste sentido, vejamos o posicionamento do Ministro Sidnei Benneti e

que pacificou o entendimento na CORTE SUPERIOR DE JUSTICA:

"Sucede que a prdpria legislagdo prevé medidas judiciais constritivas passiveis de
deferimento sem a prévia oitiva da parte contrdria. [ arresto executive, também
denominado de prévia ou pré-penfora, de gue trata o art. 633 do LPL consubstancia a
constrigdo de bens em nome do executado, guando ndg encontrado para citagéo. (...) [

processo civil brasileiro vem passando por continuas alteragies legislativas, de modo
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a se modernizar e a buscar celeridade, visando a efetivar o principio da razogvel
duragdo do processo. Nesse contexts, a Lei n. 38272006 positivau no sistema
processual a figura da penhora on-line (CPL, art. 635-A), consistente na localizagdo e
apreensao, por meig eletrénico, de valores pertencentes ao executado depositados ou
aplicados em instituigdes bancarias. (..) Por consequéncia, entendo aplicar-se ao

arresto executiva, por analogia, o art. 555-A do CPL, que permite a penfora on-fing’”

Ora, o arresto executivo configura medida com nitido carater cautelar, que
objetiva assegurar a efetivacdo de futura penhora na execucdo em curso e independe da
prévia citacdo do devedor.

Com efeito, se houver citacao, ndo havera o arresto, realizando-se desde
logo a penhora. Portanto, o arresto executivo visa evitar que a tentativa frustrada de
localizac@o da devedora impeca o andamento regular da execucao.

Deste modo, considerando que a possibilidade de penhora online configura
importante inovacido, nao sendo de nenhuma forma condicionada a que tenha havido a
citagdo da executada, nada impede a realizacdo de arresto de valores depositados ou
aplicados em institui¢des bancarias, nos termos do art. 830 do CPC, pela via on-line, na

hipotese de o executado nao ser localizado para o ato de citacao:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSD ESPECIAL. EXECUGAD DE TiTULD EXTRAJUDICIAL,
EXECUTADOS NAD LOCALIZADOS. ARRESTO PREVID DU EXECUTIVD. ART. B53 DO CPC.
BLOGLIEID DN LINE. POSSIBILIDADE, APGS O ADVENTO DA LEI N. 11.382/2006. APLICAGAD
DO ART. 633-A DO CPC, POR ANALOGIA. 1- "1. O arresto executivo, também designado

arresto prévio ou pré-penhora, de que trata o art. 6a3 do CPC, objetiva assequrar a efetivagdo

de futura penhora na execugéo por titulo extrajudicial, na hipotese de o executado néo ser
encontrado para citagdo. 2. Frustrada a tentativa de localizagéo do executado, & admissivel o
arresto de seus bens na modalidade on-line (CPC, art. 635-A, aplicado por analogia). (...)."

(REsp 1.370.687/MG, Rel. Ministro ANTONID CARLOS FERREIRA, Due 15/08/2013). 2.- Recurso

Especial provido, para permitir o arresto online. a ser efetivado na origem. (STJ - REsp:

2 Recurso Especial n® 1338032 SP 2012/0167279-6.
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1338032 SP 2012/0167273-E, Relator: Ministro SIDNEI BENETI, Data de Julgamenta: 05/11/2013,
13 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicagao: DJe 28/11/2013).

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXECUGAD DE TiTULD EXTRAJUDICIAL.
EXECUTADD NAD ENCONTRADD. ARRESTO PREVID DU EXECUTIVO. ART 53 DO CPC.
MEDIDA DISTINTA DA PENHORA. CONSTRICAD ON-LINE. POSSIBILIDADE, APS 0 ADVENTO
DALEIN. 11.382/2006. APLICACAD DO ART. 655-A DO CPC, POR ANALOGIA. PROVIMENTO.

. 0 arresto executivo, também designado arresto prévio ou pré-penhora, de que trata o art.

93 do CPC. objetiva assequrar a efetivagdo de futura penhora na execugdo por titulo
extrajudicial, na hipdtese de o executado néo ser encontrado para citagdo. 2. Frustrada a
tentativa de localizagéo do executado, & admissivel o arresto de seus bens na modalidade on-
line (CPC, art. 635-A, aplicado por analogia). 3. Com a citagéo, qualquer que seja sua
modalidade, se nio houver o pagamento da quantia exequenda, o arresto serd convertido em
penhora (CPC, art. B54). 4. Recurso especial provido, para permitir o arresto on-line, a ser
efetivado na origem. (STJ, REsp 1.370.687/MG, Quarta Turma, Rel. Min. Antanio Carlos Ferreira,
Data do julgamento:04/04/2013, Data da Publicagao: 15/08/2013).

AGRAVD DE INSTRUMENTO - EXECUGAD DE TiTULD EXTRAJUDICIAL - DEVEDOR NAD
ENCONTRADD - PRE-PENHORA - ARRESTO ON-LINE - POSSIBILIDADE - INTELIGENCIA DO
ART. B55-A DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL - PRECEDENTES DO SUPERIOR TRIBLNAL DE
JUSTIGA - AGRAVO PROVIDO. | - A pré-penhora ou arresto executivo, prevista no art. Bad do

Cadigo de Processo Civil, ndo pode ser confundida com a medida cautelar de arresto prevista

no art. 813 daguele diploma legal. Il - Duando o devedor néo & encontrado para regular citagéo
¢ perfeitamente cabivel o arresto on-line previsto no art. 63-A do Cadigo de Processo Civil,

por meio do sistema Bacenjud. Precedentes do Superior Tribunal de Justiga. (TJ-MG |, Relator:

Edison Feital Leite, Data de Julgamento: 27/02/2014, Camaras Civeis / 158 CAMARA CIVEL).

Nesta senda, ante a eventual dificuldade de citar o Executado, resta
possibilitado o arresto online de valores em deposito ou aplicacio financeira em seu

nome/CPF/CNPJ, como medida assecuratoria da execugao.
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Ademais, convém lembrar, que o arresto mediante penhora online, esta em
total consonancia com a ordem insculpida no art. 835, que traz o dinheiro como preferéncia
a todas as demais modalidades de penhora.

Dessa forma € que se requer que, caso o Executado ndo seja encontrado, se
proceda ao arresto previsto no art. 830 do CPC/2015, com a realizacdo de pesquisa junto ao
SISBAJUD, com o fito de proceder ao arresto ONLINE, bloqueando o montante atualizado

da divida das contas dos executados, na quantia total de R$ 3.884.010,01 (trés milhoes,

oitocentos e oitenta e quatro mil, dez reais e um centavo).

III - DOS PEDIDOS:

Assim, em face ao exposto, requer:

a) A fim de concentrar os atos num mesmo instrumento, bem como para facilitar sua
realizacdo, requer a expedicao de mandado de citagao da parte executada no endereco
acima fornecido, para que, no prazo de 3 (trés) dias, pague o valor devido de R$
3.884.010.01 (trés milhoes, oitocentos e oitenta e quatro mil, dez reais e um

centavo) na forma do art. 829 do CPC;

b) Que, no mandado de citacdo a ser expedido, conste também ordem de penhora e
avaliacdo a ser cumprido pelo Oficial de Justica tao logo verificado o nao pagamento da
divida no prazo assinalado, consoante determinacio do art. 829, § 1° do CPC. Para fins
de cumprimento do ato expropriatorio, requer seja facultado ao Sr. Oficial de Justica o
emprego da forca policial e ordem de arrombamento, na forma do art. 782, § 22 do
CPC/2015;
¢) Nao sendo encontrado o Executado, que o Oficial de Justica proceda ao arresto de
seus bens, observando a seguinte ordem:
c.1) realizacdo de pesquisa junto ao SISBAJUD, com o fito de proceder ao arresto
ONLINE, bloqueando o montante atualizado da divida das contas da Executada,

na quantia total de R$ 3.884.010,01 (trés milhoes, oitocentos e oitenta e quatro

mil, dez reais e um centavo).
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c.2) arresto de tantos demais bens quantos bastarem para a garantia do crédito
exequendo mencionado, sendo expedido oficios aos Cartorios de Registros de
Imoveis de Sao Luis para bloqueio de bens imoveis constantes em nome da parte
Executada;
¢.3) bloqueio de bens do executado através do Sistema online de Restri¢ao Judicial
de Veiculos (RENAJUD), com fulcro no caput do art. 6° do REGULAMENTO
RENAJUD;
c4) oficio ao Presidente da Junta Comercial do Maranhiao (JUCEMA),
determinando a impossibilidade de qualquer alteraciao nos contratos sociais ali
registrados, em que figurem o nome da parte Executada, bem como copias dos
contratos sociais em que se figure com parte;
c.5) restando infrutiferas as tentativas acima, requer a pesquisa através do sistema
INFOJUD.
d) Sejam, de pronto, estipulados honorarios advocaticios, na ordem de 20% sobre o
valor total do débito, consoante art. 827, caput, do CPC, os quais poderao ser minorados
caso os executados paguem a divida no prazo previsto;
e) Seja a parte Executada inscrita em cadastro de inadimplentes, na forma do art. 782, §
32 do CPC/2015;
f) Seja a parte Executada condenada ao pagamento das custas processuais, honorarios
advocaticios, fixando-os, ao despachar a inicial, no percentual de 20% (vinte por cento)

do valor da causa, nos termos do art. 85, S12, do CPC.

Da-se a causa o valor de R$ 3.884.010.01 (trés milhoes, oitocentos e oitenta e

quatro mil, dez reais e um centavo).

Nesses termos, pede deferimento.

Sao Luis/MA, 27 de abril de 2023.

Fernando Anténio da Silva Ferreira Bruno Pires Castello Branco
OAB/MA n25.148 OAB/MA n29.609
Renata Cristina de Lima Aratjo

OAB/MA 17.082

Rua Trinta e Dois, n2 35, Quadra 02, Lote 09, Calhau, Sio Luis - MA,
CEP: 65.071-520, Fone: (98) 3227-0933 E-mail: fa@ferreiraadvogados.com.br
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PROCURACAOQ AD-JUDICIA

OUTORGANTE: FRANERE COMERCIO, CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA., pessoa juridica de
direito privado, do ramo de construcao civil, inscrita no CGC/MF n? 06.066.229/0001-05, com sede e
foro na Avenida dos Holandeses, 2020, Calhau, neste ato representado por dos seus sdcios-diretores,
MARCOS TULIO PINHEIRO REGADAS, brasileiro, vitvo, empresario, CI n? 494.603 SSP/CE, e CPF n®
061.723.183-49 ou MARCOS TULIO PINHEIRO REGADAS FILHO, brasileiro, solteiro, empresario, CI
n?29373794-0 SSP/CE e CPF n? 644.227.983-91, residentes e domiciliados, nesta cidade.

OUTORGADOS: SOCIEDADE DE ADVOGADOS FERNANDO FERREIRA ADVOGADOS ASSOCIADOS,
sociedade advocaticia inscrita na Ordem dos Advogados, Seccdo do Estado do Maranhao, sob o n° 290,
representada por seus advogados, FERNANDO ANTONIO DA SILVA FERREIRA, sécio, brasileiro, casado,
advogado, devidamente inscrito na OAB - MA sob o n2 5.148, BRUNO PIRES CASTELLO BRANCO, sdcio,
brasileiro, advogado devidamente inscrito na OAB - MA sob o n? 9.609, FLAVIA REGINA DE MIRANDA
MOUSINHO FAVORETTO, brasileira, solteira, advogada devidamente inscrita na OAB - MA sob o n?
12.736, THAINARA CRISTINY SOUSA ALMEIDA, brasileira, solteira, advogada, devidamente inscrita na
OAB - MA sob o n? 8.252, TATIANA BARBOSA MENDES, brasileira, solteira, advogada, devidamente
inscrita na OAB - MA sob 0 n® 20.899 e RENATA CRISTINA DE LIMA ARAI]]O, devidamente inscrita na
OAB - MA sob o n? 17.082, todos com escritorio profissional na Rua Trinta e Dois, n2 35, Quadra 02, Lote
09, Calhau, Sdo Luis - MA, CEP: 65.071-520.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de procuracio, nomeia e constitui seus procuradores
os Advogados acima qualificados a quem confere amplos poderes, com a clausula ad-judicia e a extra,
em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo transigir, desistir, receber e dar quitacao, levantar
alvara judicial, firmar compromissos, prestar declaragdes, constituir preposto, propor contra quem de
direito as A¢des competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisao,
usando os recursos legais e acompanhando-os, agindo em conjunto ou separadamente, podendo, ainda,
substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo por fim, firme e valioso.

Sao Luis/MA, 25 de abril de 2023.

Rua Trinta e Dois, n° 35, Quadra 02, Lote 09, Calhau, Séo Luis-MA, CEP: 65.071-520
Fone: (98) 3227-0933 E-mail: fa@ferreiraadv.com.br
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ramo de consirugio cil, com sede & Tovo na cidede de 5o Lus - MA, locaiizada na Av dos Holandeses "

. ADQUIRENTE - FIDUCIANTE: OTHELINO NOVA ALVES NETO. brasiei. casado.
2 ﬁmmmmm. CPF 5B5 725 383.72, residentes e domiciliados nesta cidade

confratarites, sarem lido conhecimento prévio 00 fxio Geste MENUMEMD & compreendido o seu
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wquitstinico da edScncho. '
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1,04 a dus iiiades 3 PROPRIETARIA registou © Memorial e incorporaghio no Cartino
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imdvel 4 fiducara (Proprintiria), sendo o regs¥o da INCOTPOFAGED lanrady nesta cdade, no Carono de Regiato
Gers Imdweis & Mpoleca da 1* Zona dests Comarca. ni Matriculn st mencionada.

1.06 - Em face do 6ous IIUCiNG que incide sobre o mével objela desta negice juridico, as partes Conlratantes, de
mityo @ comum acondo, celsbram coniraio de acordo com 88 condighes esisbelecides no ariigo 24 da Le
5147

20 - DESCRIGAD DO EMPREENDIMENTO

o At ;40 DO - Tamena propri, cuos dreltoy de squisicho onde
Joram chtidos através de Escriura Pubica de Comgra & Venda, outorgada 4 :
E vl & imabiliacia Lija  lavrads neshn cidade, g nots do tbelifo do 3° Oficio de Notge Dr. Josi Mafin
efrorcy Mairelos. Ao D13781. Liven de Natas i* D528, 5. 200, Transiado n*1, s data de 19,68 outubro de 2007,
T {1 AOEMY-2ELYE) ]
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PegIRtrEda no Cantario do 1® Dico de Registro Geral de imévns gesia Capilal sob @ matricula m* 58 B22, Livro i 2-
MA, fts 031

22 - DESCRICAQ DO TERREND - Partindo do panto (F15-Z), locmdo s margens da fua Gurup), locamos o
mhm'-mnnhm.-mtmnwm?ﬂmm;mﬁmm
cam Angula de 90°00°00" e distincin de 15,00m, encontra-se o ponto (F18-betn), loca-se o Anguio 270°0000" &
distiincia de 22 00m, encontra-s o ponto (P0S), locado no limie da inha da Avea E” 40 lotaamenin 330 Marcos da
tus Gutupd. com dngulo de B0*00°00" e distdngia 16.02m, enconira-se o ponto (P7-G], locada o muro de &mmo
kmile com a8 dunas da praia de Sio Marcos, Que por Bul vz bmita-se com o dea °E", do ponto (PO7-G), locamas
ﬁMhWﬂnﬂﬁlhl.mmnmmMMMmhMlﬂuﬂm i
#s dunas da prala de S8: Marcos, lncamos o Angulo de 22T°507TT e distancia de 31 §0m, encontra o ponio (P13- 4
mmamnim-ﬂuszanmmmwmhm
kemils com as dunas da praia de S8o Mancos, losamos o Anguio de 128°45'13" e distinGa de 30,20m, enconira-se
o ponto (P15-K), locamos © Angulo de 843706 o dstancia de 61, %4m, ath erconirer o ponto nigial (P18-2), no

. qual este poligano imegular tom rea de 2.412.93m",

23 - DO EDIFICID - Este seri constiuida dos sequintes pavimenios, Gependéncias e sosssdfios Jub compordo &
como a seguir se descrave - Pavimenio do Térmeo: agui serdlo sncrvados a cenitral de gis.
scesso de veiculos, o hall de entrada, o lobiby. @ cimulagio de a0esS0 acs slevadores, a sala do grupo perador,
cistama, cass de bombas. @ croulsga indema de wiicuive. 35 (innta @ cinoo) vages de garagens, O rampa de |
800580 3 1. 2 (dois} sWvadores. @ guarta o banhewro, 01 {um) quaria do zelader, 10 (dex) depdeios, &
mmnm-w.mmnﬂummrm ;
pavimento asifa o hall 808 elevadores, a antechmarn, shafl, a escadans, vio lvre J03 slevadores social & servio,
a circulogho de veicuios, 27 (inle @ sele} vagas de garagem & S (cinco) deposics.  Payimento Temmace: nesie
#5t80 encravados @ (res bvie coberta, 8 Ates livie descobert, saibo de Yestas abero. 8 circulagSo, escadadla, ante-
ciimarn, shafl, hat social & servigo, vio livie dos sievadires 0081 # 56MCO, 00TInha de apow, asiar. nall 008 we's.
WG masculing o famming, WC para PNE. # jareirss. Pevimento Coberfury: nesie estfic encravados B Ciss do
méquings, o hall, @ escadania, dut de venlilaglo, & 355 de Dombas. @ lajes mpermesbiizadas. faiipgnin @
resorvaltnio 0w dgua com 02 (dois) mbdulos. \

m,nmw'ﬂﬂmmﬂmﬂt{mlwﬂn
nbmeros: 100, 200, 300, 400, 500, 600, 700, 800, 900, 1000, 1100, 1200 @ 1300, respectvamente, com Scesso
peiog elevadares social o dé S6AAD Biraves do hull socisl ¢ hal e servo. antechmara. dufo de vantlagho, shafte
secatany, sntregue totalments no 06s0, resumidaments: sem paredes internas, sem piso & contra-pisa, sem
m,mmmumﬂnﬂmuMmhﬂﬂ
tomadas efétricas o apenss com topumes nas entradas, observando-se a clausula 13' & o constante no |
MEMORIAL DE INCORPORAGAD {em aners & pane inlsgrante do presunie nstumanio), onde cada um Iam as
seguintes dreas: privativa fesl de 527,51 7, drea de uso comum real de 31455 m*, perizendo uma drea ot real
de 542 85" & fracho ieal do temeno comespandents @ 150,63 m* ou 8,657%. sendo destinadas 4(quairo) vages
o paragens ¢ um depisdo pana cada movel :

banheire, nem da cozinha, nem da piscina), sem lougas, metais, tomadas ekitricas o apenas com
nas sniradas, observando-se 8 cliusuls 13 9 o constante no MEMORIAL DE INCORPORACAD (am
parts integranis do presents insirumento), onde cada um lm as ssguinis dreas: privatva resl de S4041 7, ar
de uso comum meal de 31833 m', pefazendo uma ea total real de B38.64m° & fraglo deal oo i
comespondente 8 182,32 m* ou B,727%. sendo cestinadas Sicinod) vagas do gragens B um depasitc pare cada

4 &red total consirulds do edificio serd de 11 524 Tom¢ A fachada do edifico recaberd. na patibanda, o gomaca)
da FRANERE.
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40 - PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

401-0 mmmwminmmmm;—pmwmmml
PROPRIETARIA, de S00rOD COM & QUE S8 pactul Neste NSTLMaNC
1H-u'#mm-mnmnﬂmhmm o painbelecio no Connato, cbservands-
4 rigorosamente 0 SRPOBID N0 NSO Il dos Artigo 24, da Lai 9 51477

403 - O ADGUIRENTE anumiw que represontom a8 parcelas do preso e
qualquer quantia devida am decorréncia do contrato, M08 vencmentos & GpOCAS SCIdas. sende SUl CobRanGH

motsie llgm,
§ .ﬂmmuMnﬂmﬂqmmmMumu

404 - E drait da PROPRIETARIA exigir, am quaiguer época. prova do cometo pagamento de uma obrigac3o.
ficarsdo 0 ADQUIRENTE, desde [ a tanio sosiio & cbrgnde.

405 - Samors que o pagamenio for faito por chique, @ dhida somente estard quitsada apss o ehetivo pagament do
mesmo chagque. 3endo que 0 nilo pagamento deste litiic. qualquer qus $&ja @ cousa, impicard, sulomatcamanie.
ni incisineia das cominsndes paa o8 Casan 46 InampINoE, notatamante |urss morsioncs, mulls convencons
u“mmmmmnwmm.

¢W+Wiwm:WMhMm1mtmmmmﬂE
sern qua tal implique novaclo ou renlnca.

4 08 - O progo cenio & ajuniato entre as paries, para & venda da unidade Butbnoma ctjeto deste contratd, ¢de RS
2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais), que seri pago da forma & condigdes a seguir.

4106— O ealda do preco, no moatants de RS 2.800.000,00 dois milhoes e otocenios mil reais), &
mmnﬁummmnm“.ﬂm"mmm
mmm.mu-w

440 - 0 saide do prego. no mortante e RS 2.800.,000,00 (dols milhBes e oitocentos mil reais), sen
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HWMMNMHMH'HWW.
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5.0 - REAJUSTE MONETARIO _
5,01 - REAJUSTES MONETARIO DAS PARCELAS
SN01 - O saldo do prega previsio MMM:WW““
mensaimants st a data do ssy niegral pagamento com bise ria o3 INCC adé o mila da
mumumpﬂmmwumnmmmnmmlm
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WMMWlmmhﬁuuﬂmMﬂnlnﬁiMﬁmum#
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807 - A smortizacho extracedinria de parcetais) 0o prece ou mnda 3 liquidacdo antecipada do saido devedor,
m-hmumumhﬁmwmwumummﬁumm
i manera do pogETERD.

£ 03 - Calebrado o contrato -mmuhmmnmm.mﬁ
nalreza p solendo, COmo M 54 fevesiam, pars pro soiun. restandg & cbeigado do ADOUIRENTE do
w#mmwmmMMMMMH“
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wﬂhmMMHﬁiw.Mtw
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701 - Em taso de mom poderSo sef alservados o8 procedimantos do artgo 26, da Lei 851447, fcandc @
propeindade do imovel consolidada em favor da proprsting Rduciiia Uma vez consolidade @ propriedade em
mnmmmmuwumnmuwhmm
promiveri publioo killo pars venda 6o imtvel ;

702 - Parn sleio do mmmmhmummm.mhu

8 o vaior do saido devedor, reRgatado monetanaments pelo mdgxador slello no contrato, aescido  da
variagho pro rata da poupancs enfre o prmeirs dis do més g que fiter o pagamenic, bom cimo &S Sespesas
Telatias aot ancarpos @ custas de inimogao e 08 necessanas A Malracas do leldo publico,
ﬂmnmmmwm-mummmﬂm
o) multa compensatona de 10% sobry o vlor da divda, reajsiace monetanamanis.

d} se, no primeiro lello pibilcs, © masor nce olerecioo for inferior a0 valgr do imOvel, serd malkzado o Segundo
Ipildo, nos quinge dias seQuies,

o Coxdigo Cil,
unmmmnmmmmhwmmmmm“mnm
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um-wuwmnmummummmnmﬂmpu & conla
da daln do sagundo kkilao, Mmu_m-ammmm madEanie G pIORo.

dal decomentes, .
d) ADQUIRENTE perderd em benificic da PROPRIETARIA por todss 08 benfedoris ou consirugio que Sver
niroduzida no imdvel{s] o8 quain o intercaindas integraimeante & ADCUIRENTE.

scoejar. aconlecends o Convans, o sejL mmmmm-mm ik o indenor @
apurads somada 8s despesas, 8 PROPRIET podard emis tiulo de orbcita em desfavor 0
ADOUIRENTE. sando este Mulo, liquide. ceno & swigivel passivel de exacugho & dendncie nos Codastos de

restiglo de crédito.

7.04.01 - O praco do contrato & da devalugho, pars 0s fins dastes pubitens serllo repjustados monataraments pelo
hﬁw“mm, mrilﬁumntpﬂnunrnr.dbm.ﬂui
981407,

708 - Poderd 0 PROPRIETARIA. por sus bwe sscoihn. prefenr 3 resluglo do veromento anfecipado did
wqhﬂnmmﬂuﬂlwuhﬁnmwnﬂnmﬂ imedistornente exighis. A
ndo Iqudagio 0o débio, indusive o antacipadamentn vancido, peic ADOUIRENTE. devohe o Propretinia o dirsita
e resolver o contrito, se ndo preferr, & wia bwe escolha, 8 eaBcuclo.

7.08 - Cuando o ADQUIRENTE pagar qualguer parcala am afmso, inciusase em Candao, sem o pagamento de
mm-mmﬂummmm:mm#nﬁhmmt
PROPRIETARIA, no horinig das 8:00 &s 12:00/ ou des 14:00 s 18:00 horas, de sequnda & saxia feira. conira
mmmmwhhmwﬁmmummmm_mu
direiio dn FROPRIETARIA de sacar conlra o ADQUIRENTE lituio de crédilo no valor felatvo aos jros de mors 4o
mercads, mulls convencionsl de 2%(dois por canis] & comeclo Manetng [NCluseve o8 MOM), Com vansimania d
vista, podando ser bovada a protests, ficanda acordado, dasde jb, que ¢ 2 alienanite thver Gue promover 3 escuRio

dnmgﬁm,nmm.ﬂm“mum-w—m.mm
ummmuﬂ.mﬁwnhmnmrﬁtm
advocatioos de 20% sobre o valof tesuntaca monetsrtaments 0 aecusia

?M~Linpmhmmwumhmhmm-mm.ﬁm
uww-uwnwmmmmhmmmm.

7 08 - No caso de & estd o imével na posse do ADOUIRENTE. sle pagarh & pOf COMPaNSELas, O
vatlor de 1% (ginca por centa) a0 mis 0o preco reajustado monetanamente deste contraio, pala sua fugho, fcando
desde agorn. autorizada & PROPRIETARIA 3 sbater  quantis sguivalente da devolugho so ADOUIRENTE, nos
fermos do llam 7 04, nests caso, o adquirete desde 3 auionzs o PROPRIETARIA, sem quaiguer formalideds.
rutomar o imediata possa do imowel

{18 - As perdas & dancs decomanies da rescslo ta contraly, abservando, No que couber. o disposio no an. 63 da
enoa 1*dalei n® 4 BEAES, sardo deleminadas da sequinte forma: ;

i ]
i o CONTRATO VENDA
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L) &ﬁmmwﬂ-mwmtﬂ:

Multa compensaiSria de o dendg,
:]Ei 1Hunw:mjmmumlmmmwmm.u-ﬂa
proporcionalidace em caso de Fachio.
d) 1% [um por cenio] do prege de compra & venda estipulade nesie contrate por miss de ooupacio do
iméral obyeto do presente,

Despasas concermnentss & racupitachc do imbvel, em caso de ji fer sdo ocupado, segundo
< , inglyidas iodaa Scuetes desemboisadas pard fing de fazer relomi-la s mesmas condigdes

onamentos
conservacaa 8 hatitatdidade em que foi{ram) entregue 20 ADOUIRENTE.
:I @m:‘mﬁ:ﬁﬂh“ﬂu“mﬂw“um--

ﬁl A PROPRIETARIA poders compensar seus haveres relstvos 508 danos antos menconados com
yilones pages dirstaments § intermediatones na prasenle prOMEssa de Compra & venaa,
h) nmm;mmmmmhwm desle

conirmo. .

§ 1° - Proceduta a compensacac @ PROPRIETARIA noticark o ADOUIRENTTE para. em 05 (cnco dias) contadas
da respective chnsa

a wm:mmmmm.mw-mmm“mﬂ
mnww#.mmmm.mummu
COMBgA0 MONELAra @ N0 M prn dos pagamentos efelvados, _

k) Fq.nﬂhﬂiﬂ.ﬂﬂnﬂmﬁﬁ:mwmﬁluﬂtnﬂmm“

§ 2 - Transcorridos 6 praze de 05 (cinco) dins sludido o packgrafo 1° dests item, sem que A (3) ADQUIRENTE
stenda & noliicaglo concemante, fcard a PROPRIETARIA legitimada 3 propor AgSo Declaraiinia de Resclugho
Contratusl com © escopo de obler decierayio judicil da resciald coomda &, confoiThe 0 €280, DAORON 8 devolugao
ou cobranca do seido residual decormente da compensacka antes ssSpulada

- As gtualizicdes o restautighes MONELMEs & o8 CTAIDY O paGAMENTDs shudicDs nest contraln berbo por
E;mh‘-mnwmmmmmmMmmun

8.0~ NATUREZA JURIDICA

B0 = O ADQUIRENTE fica oonte gue o qualquer lampo & a crilénio & convenidnoa exchalvos do
PROFRIETARIO, este poderd celebrar Contrato de Mituo de Dinhsiro com Pacto Adjeto de Hipoteca,
Caugdo de Recebiveis e Outras obrigagdes. com quilkquer nsbiuiche segundd a8 oMk wgpanim
Dare 28 operacles da espéce, Ou sesa. de poondo com as condicies da minata de contrato.

£02 - O ADQUIRENTE tam conhecimento de Snus hipotecirio que poderd incidir sobre a totalidade do
imével construido, inclusive dando sua anuéncia, pelo presente, o que a liberaglo do bnus ocorrerd por
ﬂhmﬂﬂmﬁﬂntwmmu valor comespondants
& unidade 8 ser

E

B.03 - O valor de svaliocao ou venda de cads undade oiada. 0 MG Geles, Ny pOOEN 8N SUPANOr A0 Vakr do
contralo indhadual, commigida peto indice pectuade

8.04 - Este Conirain & celabrade imevogivel & imelraioveimende. ndo admitinde arrepenciments. reMuUnRCando
partes, axpressamants. 3 faculdade conferida no an. 420, do Codige Civil, excelo na hiptiese da faita de demanda,
aletivaments caracterizadn, que por veniura posas ooormer. Nissa circunstancia, © contrale send UlOMASCHMENiE
rescndide pelo PROPRIETARIO, indapendente da vontade das pares.

8 05 - Mio havera rapsicusso juridoa, sconbmica oy financern m:lnmlhﬁﬂpnm!:nm

com hitanio & Wea da unidede.
5.06 - A PROPRIETARIA fica desde |4 aulorizada convecat o ADQUIRENTE. quando da entregs do imibyel, para
celebiar com ! ' CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM PACTOD ADJETO
ALIENAGAD F para o fim de cesslio e securiizagio dos recebevais ecetantes, Lonlorme as cliusuias
f;m:'" mmmwwuw
S
§ I LARIA 1704 M
me T
W 1T Cainay :
gy CONTRATO VENDA E COMPRA TT ENDEL GABRIEL
L wET] b F
Wt wvivs PIIIET FOLRR
Vornil Fasssn st ooem b

s
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H&h{immumt-uﬁmpmmanm-q
financeing o4 similar, 880 dn responsabiidade dos novos coniratanies. ndo se apkcando as clAmulss
coniratn 3 qualguer oulro que Sefa, 1aMPouCe, O Culro Conlrat vincLla S8US IVMOS 3 eS1e

9.0 - PRAZD DE ENTREGA DA UNIDADE I
6011 -~ O imivel objafi desie negicio juridico sara enreque em MAIO de 2013,

8.02 - Fica pactusdo que nissho de posse pain ADOUIRENTE 89 se dord so sle esbver quile COm suls
m-mw:mﬂmiunmum.mmnmmwﬁ

MWWHWNM#aMW

1* Eventuss ajustes de peguena monia ik serdc considarados como mativ habil para o 180 recebiments da
Lﬂ.nm-ﬁﬂl#::ﬂunMﬂmamuﬂw
esipuiadas neste Contrato

oy @ ndo assinakirs 8o tespective Tenna sem fundada aposiglo, configurard o acedacao da uridade para fooos o5
sfeiins de drettn, ficando © ADQUIRENTE consttuido em mars &, coma tal, sujero is cominacies estipuladas para
0 presanhe coniruto. Iy ..

§ ¥ No ato da entrege do imovel o ADDUIRENTE recebera um exemplar do Manual do Propristana.

§ 4" Eventusl aiberacho a0 profels Bprovads & tegesirado como padrc-sugestic o6 Butorin do aquielo
mmimmmmmmwmnmnmmu
ummmmw.mmmm-mmm
mmwlmmmmmllmmmmnmﬁmu

l?EWEMlﬁwpﬂmlmmmnmi—mi
« provaliva.

904 - As despeses condominiais Ordindrias @ exireorimérias decomentes do imdvel objeto deale coniralo, de
igacho de servipos pOblcos, (ais CoMO enengia eldinca. leielonia & gés. de hve & CEDO Ou PO assmatura, de senigo
de intarnel, bem coma os triuios relatives @ propredace da unidade motshiia respectiva, ainda que [angatos em
nome da PROPRIETARIA 580 de responsablidade 0 ADDUIRENTE a parly & enirega da unidade imobilanis ou,
am caso de mars dg ADQUIRENTE, pele 1empo #m QU era possivel i enlnegs do imdwel, deventa 1eSSaTr ASTES.
despesas § PROPRIETARIA, em caso de pagamento de aigumas destas Gespesas por pane cesta. observando-se
que estas valores serdo corigdos monetariaments peio IGPM-FGV,

10,0 - ESCRITURA DEFINITIVA 2
10.1 - A PROPRIETARIA estd obngada 3 oulorgar o escrtura definifiva, em tavar do ADQUIRENTE. sab pena e

pogamento do dos encargos da aquisigho. s pomué qualgul QuitaGlo dada pela PROPRIETARIA no
mumm“-mm-mmmumﬁﬂqmm.

1% Cusando da laveahira 60 Coniral paFicular ou da escritura pUblica O promessa de venda & compra ganindda

memwmﬂ:WMﬁuum-mhﬂmun

ma i 8

a} Os joms, impostos, taxas, IPTU, seguio conir inclinio ¢ oulros encargos, fiscam oy nllo, que | incxlam no
IRANERE dota 60 contralo ou que veaham a incidir sobre a Wwidade comprometida, & partr da data do Habite-se, anda que
conEscn  1aNDa00S Bm nome da PROPRIETARIA.

&

Ay s DecHErsend, #

e L CONTRATO COMPRA TT ENDEL GABRIEL
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Tmnmmmunm-hwﬂmuhmwﬂ-
Eﬂn-ﬂ.mtmumiq:dtmw'mum.m

] fnances & cutro,
€ mum'wummwmﬁmwmmm

11,0 - CESSAD E TRANSFERENCIA _ _
11.01 - E proiide 3o ADQUIRENTE peder, promesr, prometer ceder ou fransfenir, grafulta ou onerosamente, ou §
qusiquer oulro i, os dtedos derivadon deste negdcio, Sem anusncia wecrita da PROPRIETARIA, 30D pena 00
mm-muwmnmu;mumﬁmmh
mwumﬂ.muuw.mmmmmm

11,02 - Da mesma forma, ndo se exclu di citads vedacho, @ oesslo, promessa de cesslo o transfardncis it
apos 6 pogamenty total do Prego 6 Jos SEMEEs aNcIFges deste nagici

11.03 - 0 ADQUIRENTE pagart & PROPRIETARIA, am quaiquer hpotess, a tiulo de transtaréncia § mxpediants, &
wwlﬂwﬂﬂhMthwmmmnh
enportando o valor declarado da operaglo, prevalecendo. o maor doe valines

11.04 - A cessio @ irangferdncin s2 aplcam também Bs regras de fauste manstEno & de ravisdo previstas neal
coniraty

120 - DESPESAS DERVADAS
12.01 - Todas as denpesas dretamentn durtvadias Geste Negooy uridico, inciuindg com e Canirato de Alienagao

axpessETENIE Menconadis

- § 1* - Em casa de contrato por parte da PROPRIETARIA junto @ Instituictes Financeires as despesas de Laudémic.
despesss de ITBI, FTL, regisiro sm Cariono sdo por conta da ADOUIRENTE, m# 8 assinatura do contralo com o

agenie financacar

© 12.02 - Os Impastos, ikas, conrbuighos & encargos que A partit o dia do “Habie-se” incidirem sabrs © imovel
sard0 da fofnl © excusiva responsabilidade do ADQUIRENTE & ceverdo ler 09 pagamentos safisteiios nas datas

dsterminadas ou cobradas da PROPRIETARIA

mm—ManHtE,-mwumpuMmMiwmﬁ.m
dicomdnga do ndo pagamento nas dotss fixadns, dos encargos @ Wibuios perante o poder pubico @ suss
concessioninias

13.0- ESPECIFICAGOES :
1301 - A PROPRIETARIA deciarn que 53 imdvss @ @ edificagdo serdo constiuidos conforme o proio aprovade,
s g Mm'hm ?ﬂlﬂi‘lmﬂﬁl‘:ﬁnﬂ“‘:‘
contra-piso, sam forro, sem miabi nam
lougas, matais, tomadas elbtricas @ apenas com tapumes nas entradas, observando-se os itens abaixo:
‘) DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO EXECUTADAS
i e AV T INICIAIS
Cada Imével serd eniegue sam acsbamanio Wlemo de forma gque Caca clenk POSSE perSONBATEO.
%WWM'MHM““WWH”HM

e 000 - Callum 3 e
Frana (HRp 4000 LD
T ) . CONTRATO TT ENDEL
BHIT-180 .
Lalim « St
Sl v fushnne fGL ’
P e R LTI TR T
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consirutors & O que S8M0 O responsabiidade do clerts Bps A enirega Pars meihor coMpBensao sague
m-wmmmw

A12  Paredes v painkis
mmmm-wm.ummﬂmm-umm
h&m'mmlmmmm-mﬂWnpiﬁm
TmﬂimhmmuWNMum:mmmmmu
construiora. _
W““mmmm mmummﬁrm Para
mlmmmmwﬂmwimlﬁmm.l
fim de qua nblo sej necesshng quebrir nada.

Atd  Esquadries
Tm-mqummmlﬂmwanm
mhm“mﬂmlmhﬂmmﬂﬂm.ﬁﬂm“m
o acabamento intemo piio cliente 8 tmbém o scabamento exiemo pela construlora. Na planta anexs asio
indicadas & esquadrias de alumino.
- A Pl o Vidro s6ni sxecutada peln consinsdora também, porém serd colocada pel lado externo da fachada.
- O acabamanto salre © pso do imdvel e i peds de vidro serd de responsabiicace do chanie.
ﬂmmm-mm.HmMm-Mnmmmmmh
WHMMMMMHM.
hhmm“mmmmm:mhmlmﬁMan
sievadores com 1spirme de madera com | (umaj porta com lechidura.

415 Revestimentc
Todd revistmanto axieend i exsculado pals construtora. :

& Construtars niks exsculard o revestmento inerno (chapisco. smibogo/reboca « (adriho) das Greas privativas
fos FIAVEs. MEamo s DaNess dos banheincd QU SerA0 entegues polb consTuiD.

M.lm - '
A conutrulons entregars o pis0 1o "0S50°, OU S&jA, SO CONFaRESD.

AT Forros . / _
A construtor eniregard o movel sem foro. Com exceqlo do oo sbaid das jareiras.

A.1.8nstalagbes Elédricas

A ponstriora o imbval com & instalacic sibinca Al o quadro geral da iz (OGL). O referido quadro
serd dimensionadc mhrrIﬂwmhrm' padric. Toda instaloche elérce & par do OGL s
= o Chents
A1.9 Instalagbes Hidraulicas
AS1  AguaFria
0 Sisterna de dgua fa construtor consistind na nede de ahmentagio até um hiGrdmetro

ARl A 11 instaiagoes Talafdnica
mﬁmmmm-mam gers {DG) at umn cata no hill do imovel
i T F

uanee; £l 400% 2020 CONTRA COMPRA TT ENDEL GASRIEL
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A.12 Instalagdes contra incéndio '
(O fidrant de pivemanio sech antrogue & colocado cbrigatoriamants no hall social de cada pawmento. Todes
MﬂWMmm-mﬂtmﬂﬁmmmhm
A Constrisiors Wﬂlﬂjﬂpﬁhﬁhmﬂiﬂltmhﬂ
imével. Quaiquer ma @tura Sos sprnkiars colocados serd e respansabhdade do chanle

A.13 Instaiagoes de Gis .
O sisteraa de gis sntrgue pela Congruiona consslird de Lma prumada que alimantasra abi um medidat dé ghs
mdividusl am cada imbyel. A partir 9o medidor o Consiriora amda ExBCUlEra o rama anvvwiopedo com
ﬂlﬂﬂﬂﬂ!{dﬂpﬂhﬂﬁmmﬁmpﬁﬂ:pﬂh 0 ponio do Foga & o panin do
pquacedor de passagenm.
wmwm-mmmmmum

A 14 Instalagbes de Ar condiclanato _
Dmunﬂmnuﬁrnﬁﬁ:nummimmww;
colocados nas |ETeras, serh denads &0 0Ngo jmTeiras en ugares predubsrmwiados, 3 mir-ssirulura
w-hmiwnuﬂ-mﬁm”wmmmlm
para franspar as lubulsgdes para deniro dog amientes.

A4 instologho da Piscing
Toda & tubulagiio de relomo @ asfiragia, bem como nﬂnmmmmmmwlﬂnw
mtm#wiﬁumummww:wmm O fechamanto

desta hibulacho nas exiremidades serd de msponsabildade 5o atquirents.

A.18 Instalagio da Sauna
Tambsm pars que fbo haja necestidade de nterferr o imovel debann, @ kbulagho sera antregue insiniade.

L

L“mm
O acabamintos hidrossanitarios. tais come Lougas bancadss omewas, acabamento de regairos. sibas el
8o de respanzabidnge do adquirenie

A8 Pintura )
Toda pintura das dreas privafivan serlo executadas pel clente.

8. DEPENDENCIAS DE LSO COMUM
B.1 TERRED
B.1.1 Guarita

Tato: Jorm de com pintura
H.uﬁrﬁnhﬂ_haﬂmnmw
Piao granio ou porcedanalo Cecrisa. Ellane o similwr
Paredes pintura com amassamenty
Taio: foro de gesso com pintuns
B8.1.4 Lixeira
Piso, Piende ¢ Telo: Cenfimica Cecrisa, Ekang ou Simiar
B.1.5 Central de Gis
FRANYEL Peo: amantado desampenado liso
i, Ptk ——
[HLETE ;
L-nln—iun J,.-‘

e b @’E‘“" 10 VENDA E COMPRA TT ENDEL GABRIEL
Fan 180) 40083010 : .

Numero do documento: 23042709462102400000084809785

. -"'l. .! K

.LI':""“"F':!-;& https://pje.tima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=23042709462102400000084809785 ,

" s 1, -
EThgEdt Assinado eletronicamente por: FERNANDO ANTONIO DA SILVA FERREIRA - 27/04/2023 09:46:21 Num. 90922546 - Pag. 4

B



EDIFICIO TWO TOWERS ENDEEL GABRIEL - IMOVEL 100 CONTRATO N® (081054

Piso: concredo poiido
'F'nﬂullllniwlmm
E.1.7 Bala do Grupo Geradar
Piso. cimeniada desempsnade iso .

C.2 PAVIMENTO MEZANING

C.1.1 Hall de Acesso ao Elevador Social
Pis granito ou porcetanato Cecrisa, Eliane ou simiar

~ Parndes: pintura com emassamento

Tekar formo de gessa com pinkure

£.2.2 Salbo de Festas :
Pisg: granito ou poroetanato Cecrsa. Eliang ou simiar
Rodapd. granita
Paradas: pinfura com ermassamanio
Tale: forro de gesso com pinkura

€.2.3 Cozinha de Apald
Pigo. granilo ou porcslanaln Cecraa. Ehane ou simiar
- Paredes: granito ou poroslanio Gecrisa, Eane ou simiiar
Tito: forro de passo com . :
G224 Lavabos do de Fesis
: Piso: granito ou porcelarato Cecrsa, Eliane ou simiar
Patodes. granio ou pocslanaio Cecrisa, Eiane ow simiar
Tetos: forro de pesso com pintura
C.2.5 Circulagho Social & de Serviga
mmmmm&-mﬂ
Rocaps: granii
Paredes: pintura comn emassamenio
Th Teto: forro de gassa com palura
D. ESTRUTURA
A estrulura do edificio bl concabida om conoreln armado, planes, vigas. @ lajes macicas @ nervuradas, de
acordD com o chiculo estrutural. As fundagies serlio do lipo Estacas com blooo dé conoaments (concren amado),
‘assentes & uma profundidade que hes garsntam o supore da carga a ser Fansmitida a0 solo, de Booo COM O
ahudos pectéicnicos realizados proviamants. Todos o8 componentes esirulurals foram caiculades, dmenaionados
& detalhados deniro Gis MaS MOETES normas Movcas ¢ esiio de Soorda com &8 normis da ABNT (Associaclo
Brasilaira de Normas Técnicas)

E PAREDES E PAINEIS
hmmtmmmnmm“hdn-mwh
cmanis B e

F. EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA E EMERGENCIA

F.1 Grupo gerador de emerpa com confacior 08 reversho aulomabica, que, em caso de falta de energin,
akmantark sutgmalicaments 08 o pedio,

FJM&“IWM#M#WNMH“-W
{chuvesos subomitioos], confotme projio espedificn aprovada peto Corpo de Bomberos;

F.3 Antechmnra anclausurada por duss portas core-fogo de protecao & escadana,

S HmﬂmmhmmmummmﬂumMm

CONSTRL prodacan contra descargas almosféncas

¥ TARCBILIANIA LT, : -7
W IO - Caltais

E COMPRA TT ENDEL GABRIEL
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thwnmmﬂlmummmw. com: ponins
chmaras de viIed nas BNt do prodo o nos elEadores. _
F.8 Tubulpghes & mmm-mnmmwmmmnm
do muro da condaminic.
- F;Tﬁﬁﬂiﬁm#ﬂhﬂlﬁMﬂMMImmh

comandos locaizadon na guants da enirada do prédio

o T gt
e e o
6.3 VIDROS: iransparentz 0@ 4enm o (mim the scorddo com as dimensbes das esquadrias e pele 08 vidro
e v o 4 10 e Pt s ot 0 i O
mﬂ;mhmmhmmnEGlmanﬁmﬂpmm
“nmhn:rmm:nnmmwnHme Nao serio
- mﬂ?amuhm“zuvmwumm marmos com cubas d
““Wmﬂmﬁmﬂﬁ‘:m”;“m de o Inowidivel Nda serdo

areas de usa
mmﬁ#mﬂHMnﬂmm.-hmmummﬁMhm.mn
aneculadas nas Areas de Lo privaive.
G.10 PEITORSS: serfio &m graniic. Nao serlo execulagdas niis Areds de usd prvaiveg.
G.11 CORRIMAOS DAS sérdo Em fubo de ferro galvenizado de acordo com O proic
Arquiatdin cOM priurs em ssmafe SntEUCo.

G.12 GUARDA-CORPOS: sarllo e aluminio de Scorda com o projeto.
G.11 INTERRUPTORES E TOMADAS: serfio e smbute da maros IRIEL. PIAL OU BTICING. Rl serlio
freps 08 uso ;
mﬂ:ﬂmﬁnmnmwmmsmmﬁmm1w
l*ﬂmﬂWrmnmm-mThﬂm#mﬂ
G.18 BOMBAS DE RECALQUE: seric de marca oo gualdade reconhacds de scordo com @

dimensicriamant do projet hidsaulico, :

H. FACHADAS

A fachadss sersio rvesticas com pestiha cenimica de acordo com o projto srquitstinics.

On muros, guarta &f vidro laminado o acesso de pedestres sorfo ebocados e pintados & Mmbem recebelio
- poindis oo cormics conforme projramacso visual do projila arquitstincg,

| HELIPONTO
O helponta serd el am condetn ammads, conforme proels eslrulure.

J - GERAIS -
2.0 O mterisis utiizados serlo sampre do qualiiage reconhecds no mercado da constugio ol
unm-‘mnmummﬁwmﬂwh
mummmqﬂﬁﬂﬁmmmmmWMhnm
13 A incerporadora poderd proceder o ajisies nos projeion, de forma a resolver problemas tecnicos que
duranie 3 exscucio das obras
mumm-m das dusiragdes 530 apanas sugesides pars ulikzacho Ou #aaq0s. ni estando,
poriantn, inchuidas NOS IMGve. como ambaem nas pares comuns

14,0 - DISPOSICOES CONDOMINIAIS - DA CONVENGAQ _
14,01 - O ADQUIRENTE 36 obriga por & & seus dependentss, suosssofes, empregados & vistanies, i cumpre as
rogres da Convengdo de Condominio (sm anexs @ imtegrants 20 prassnte msbumenio), poss concorda
wmmMHuﬁ-mmmrqﬂ;hﬁmm

rm | ‘,}\ii.-:‘*—"

byt ot E COMPRA TT ENDEL GABRIEL
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1402 = Nos termos da lel. 0 adquisenis 58 obrige. expressaments. 8 INCluir em coniratc de locagdo, de essa0
uso g0 imével, ou culny documents, disposiclc que obngue o adguireme, lOCaXEND Ju SURro & Cumpir &
cumpdir @ refrids Convanglo de Condoming

uua-mmqunmmmmmmwmdrmmum
derivados de airaso dos condominios na instalacto do condaminio, entendido também que:
nummmﬂmmm,mmwwmmum
pira cadn uma;
S AT vt s s i
despesas 83 condomimia. ordinArins & axirmordindrias. para manutenclo, consarvaciio, aguisigsa da
para alender 4 feitura oe obras voliptinas, (ims Du NBCESSATAN. DO aquisiclio de méveis ou ulenailios ou parm
rafhoraments] : A
rﬂmhhﬂmmmm.lmmmnﬂu-mﬂwmu
mm mmﬁﬁlmm-mminmmn
unidsdes, respeitado o dsposio i leira *a” @ 0 doste subdem,
ﬂwm.amm:mfmm.-mmm-mmu
pnmtumlmmenwhmlmﬂmmﬂum

14,04 - Com @ entrega da posse oy obiencho do “hatite-se” do imdvel, previlecend © Quit PRIMBID DCOME!,
obriga-se o ADQUIRENTE a pagar suss taxas condominiass, quar tenha recabics ou N0 Sua posse, formalmente

14.08 - At 2 comercializacso da Olima unidede, & nssegurado & PROPRIETARA o direito de manter o comaior
MWWWMM.MMWMWWWWM
candidaton & aguisicho 008 imtvels muwlmm-m,mwlumm—
promoconal, placas, anGncioy (Mesma luminoecy) & nele nstalar wtand de vendas

15.0 - NORMAS SOBRE MANUTENGAO E SOBRE DEFEITOS
. ﬁm-DmGJEHIEumn-munhmimnnmuMMumn
fizer nocessinio, respondendo pelas omissSes, aucenscs oU dancs que causEr, & cumprrd o lard Cumprn paias
PESSOAS que SCLPaTem o imovel, ganie culros. oS ponins seguinies. _
ﬂWﬂHW“MMMHMIWWmeI
£ cag & mesas, davidaments comprovada.
ﬂWﬁlMMﬁmmnm“mwmmmm
pessoas
afew tpaini mmn:q vy i i
faitando, em face da femgpa B '
nm-:“mm.nﬁmmm.mmm-nmmmmuwu
temipe (sal, chuva, verting) dias, oy oistros {atores,
ﬂhﬁmn“MlenﬂhhwmmmmMum
MMIMHWMNMWMHW

lﬁm-mmlmﬂmﬂmﬂugﬂmmmmmﬂﬁﬂlﬂ{mnl
nﬂmwlwﬂw por carta prolocolada, relatanda daetathagaments &
naturesa & & origam do debeiln,

ww“nmmhmmmmmﬂMWMmumﬂ
por Bioa de hemairos, @ ADQUIRENTE pegard § PROPRIETARIA o8 despesas slohiacos peics servicos rualizados.
S nlo darvou de mau use, 8 PROPRIETARIA fard e reparos necessivics, respaitados o8 daposiives da Lei

- = [
1

A o hiarndews -

i ) 40052010 nmam
i |

e (RN ATE-FIAL m

Cep WY sl
A | - Kpranie
wap- i fraisere Coim

o i e e el g pem | i R
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M
aulorizada fiioricn, constiundo o descumprmento 4s fegris esipuladas, a penda do dinslo de
pﬂmﬂ;ﬁﬂﬁmymnuM'hmmptlmm

1504 - O ADQUIRENTE se obriga & fussr constar no ingtrumenio de slienagbo da imoval, cliwsula que obngue
sventual novo ADGUIRENTE ao cumprimants das fegras deste contrate, sob peria de responder pela omessdo

18.0 - ESTIPULAGOES FINAIS \ :

15.01 - Ho sl da eniegh do Imavel chisto dests Menagio foucitria, o ADGUIRENTE famard Termo de
Recebirnento do moved. onde dentre oulros pontos. deciarnacs ter a PROPRIETARIA cumprido suas abrigagOes
com releco & sludide unkiade & ap edifico coma ym Y00, & especial NG que s rEacons com i espRcRCIChEs
lericas contidns no Memonal de Incorporacho do imdwel, farendo menglc e esplicitando @ sua anuénce
reigfivanaiin a0% prAZDS Oacatanciis pars reciamaches.

a) Prazo de decastincis de 180 dias, contado 4o dia da entrege da posse do imével ou concessia do habite-
gnmm.mmmmmummmmumm
ou ceulio, mas que venham 3 surg denro 8o citado prazo de B0 das.

mmumﬂwmﬂmuﬁummmmuwumm.mmi
solide? & seguranGa da adifcagho

16.02 - Esta gscritura obrga & vincula nBo saments a0s contratanias, mas tambem 808 seus Merderos o
aucassares o quakmer litulo

18.03 - O ADGUIRENTE s cbrign & comunicar § PROPRIETARIA por escrits o mudanca de sey enderseo.
sasurmingo o dnus que derive de sus aventual omissio

17.0 - DAS DECLARAGOES DO ADQUIRENTE
1701 - O ADOQUIRENTE aceifa @ concords com fodos os henmos, ciéuwsolas o condcles desty confraic,
MMHMh“hMMHWHHMMW
ESSENCIAL DO NEGOCID ORA PACTUADD asravés de um conirai que represonts um Alo Juridico Perfefio o
m.uhpuﬂmdumwumd-m#mwﬂuuﬂawh-mm.
{m coino prevesic consfibocionalmants. )
ii'rhmﬁum|nmmmm-.mm_ﬂmm-
P “ﬂMQWWMﬁMIm.mmmeMHTMﬁ
do Nowo Chdige Cil Brasdeirn;
ir-ﬂmﬂn;ﬁuﬁuﬁhmmﬁlmhmmmpﬂm
i3 Mﬁwmwmum&ltwﬂiﬂmﬁm-mmnm
a5 aspecios juridioos & bcnicos de sua squiskdo.

w.m—nmmﬂﬂdﬁnwmnnmﬁmﬂmﬂnrwmﬂdnm
pagaments do cometor, A incluldo no prago ajustady. ndependenisments 60 ampendimenta entre as paed, na
modaidsde prevista do A 725 0o Codigo Civil Brasileiny, tambéen decaranco que fcow pachuedo a cofmetagem
mﬂﬂﬂﬂﬂhﬂﬁﬁﬂﬂulﬂﬂﬂﬂhmlmmwn
onrmetor imotsiseio,

18- DO FORO : . _
18.01- Fica oledto o foro da Comarca de mmmwwmmmmmmm;
processar as agdas darvides do fBgoCo JAdco, COM IBNUNCIS EXDFESED B QUEUET TS eSeCiDl

priviegiado que ssia to qua venhi B 6T, INdependentimints do Somicil ou resdincia, atuss ou Aulure. dos

iy 0
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At ) contratadas, frenam esta escrrn 0o enderago da sede da PROPRIETARIA em iés vias da
Eﬂﬁw-mpmmm.mmumw:mmmmm

Slio Luis / MA, 19 de margo o8 2015

RG

n!-../i ', g-_.,ig A
Eliane Mana Corréa Pereira
RIG 650104506 1/55P-MA

F
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i
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) ESTADO DO MARANHAO
CARTORIO DO 2 OFICIO DE REGISTRO DETITULOSE ¥,
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS - SAO LUNSMA .

reooe Rlbero Soaraes - Oticed de ragetro

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

44,093 44,003 12/11/2021
REGISTRO CERTIFICADO DATA DO REGISTRO
ERE COMERCIO, CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA
NOVA ALVES NETO
{ ITAPECURU, N 110 EDF TWO TOWERS ENDEEL GABRIEL APT 100
DO(A) DESTINATARICA)
RENASCENCA
-470 SAD LUIS Ma

C&fﬁfﬂlﬁqunWﬁMe—Mm microfilme sob o n, acima, fol por mim entregue conforme

abalo, nos termos do artigo 816, §2° do provimento n® 11/2013 da CGIMA:

411/2021 4s 08:30 - Na primeira tentativa, conforme declaraclio do Sr. Nasa, que identificou-se como subtenente chefe

'da seguranca do notificade, © mesmo estava
22/41/2021 bs 09:45 - Entregue com autorizaglo do notificants para a Sra. Raimunda Costa, documenta n 00483328367,

que Identificou-se como secretaria do notificado, conforme terma de ciEnaa em anexo,

ey

e Hekr e, (00 3% |28 - {aumnicm oo £
CHE &5071-380D - S8 Lus-MA

e . NUmero do documento: 23042709462113500000084809787
oy https://pje.tima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=23042709462113500000084809787 ,
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20. Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de 530 Luis - MA

Av. dos Holandeses, (d 36 L) 26 Shopping do Automdwvel - Cafvau - CEP. 65071380
Tel: (98)3303-3431 - Email: contato@Zridsaolus.com S www. Zridsacluts. com.or
Dificial: Thyago Ribeiro Soanes

TERMO DE CIENCIA DE NOTIFICACAD

Remetente: FRANERE COMERCIQ, CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA
Duta do Registro: 120112021 Registro: 44093
Destinatério: OTHELINO NOVA ALVES NETD
Enderego: R ITAPECURU. N 110 EDF TWO TOWERS ENDEEL GABRIEL APT 100 - JO RENASCENCA - CEP: 65

SA0 LUIS/MA

Pelo presente termo, dou-me por CIENTE desta NOTIFICACAO registrada em Microfilme
sob o n® 44093.

Sio Luls, XM 4F 104 as 2 G

Nome:_ | O ¢ L0 b j‘ir’}_ -:"J'“u:_[ 4

Documento: 2> %6333 %3 bF

.

"-I-..l::'il . NUmero do documento: 23042709462113500000084809787

N :HF:?“' https://pje.tjima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=23042709462113500000084809787
O L

> 2w Assinado eletronicamente por: FERNANDO ANTONIO DA SILVA FERREIRA - 27/04/2023 09:46:21 Num. 90922548 - Pag. 4
L0
L ey



rmando Ferreira
550 Luls/MA, 10 de novembro de 2021.

Ag Compromissario Comprador/Confitente,
Nome: Otheling Nova Alves Neto {CPF: 585.725.383-72)
Enderego: Rua Itapecury, n® 110, Edificio Two Towers Endeel Gabriel, Apartamento n* 100,
bairro: Jardim Renascenga, 530 Luis/MA, CEP 65.077-470.

Notificacio - Inadimpléncia - Contrato de Confissdo e Parcelamento de Dividas e
Outras Avencas oriundas de renegoclagdo de débitos do Contrato de Compromisso de Venda
e Compra de Imdvel Apartamento n* 100, Edificio Two Towers Endeel Gabriel.

Prezado Compromissario Comprador/Confitente,

L [ B

FRAN 2 ON: . A, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n® 06.066.229/0001-05, com endereco na Avenida dos Holandeses,
n® 2020, balrro: Calhau - 530 Luis/MA — CEP: §5071-380, através de seu representante legal
ahaixo assinado, vem COMUNICAR Vossa senhoria acerca da existéncia de débitos relativos
s prestagbes vencidas do referide Contrato de Confissdo e Parcelamento de Dividas e Outras
Avengas, firmado em 10/08/2017, no valor originario de RS 1.200.000,00 (um milhdo e
duzentos mil reais) com suas devidas atualizagBes, oriundos de renegociagio do Contrato de
Compromisso de venda e Compra da indicada unidade imobilidria, a0 passo que disponibiliza
o prazo de 15 (quinze) dias para purgacho da mora, a contar do recebimento da presente
notificagdo.

Caso Vossa Senhoria ndo se apresente para liquidagdo das pendéncias ora
mencionadas, a Comunicante adotara as medidas judiciais ou/e extrajudicials cabivels.

Na hipotese de Vossa Senhoria ja ter regularizado a situaclo financeira do contrato
em guestdo, ao tempo do recebimento do presente comunicado, solicitamaos seu contato em
nossa central de atendimento através do telefone (98) 4009-2013 ou através do e-mail
financeiro@franere.com br, bem ainda no endereco Avenida dos Holandeses, n* 2020, Calhau,
53 Luis/MA, CEP: 65.071-380, para que possamos proceder a alteracdo imediata em noss05
sistemas.

Ao final, colocando-nos & disposicio para todo e qualquer esclarecimento, desde ja
agradecemos sua compreensdo e, nesta oportunidade, apresentamas nossos voltos de distinta
consideracio, bem como segul suardando posicionamenta de Vossa Senhoria.

FRANERE CO ' ié:ﬁgcﬂﬁ E IMOBILIARIA LTDA.

Lacerda Castro - Gerente Adm Financeirs i j/
Jorigre
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_,r' i My
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Fernando Anténio da 5. Ferreira 8runo Pires Castelfo Branco

Advogado, OAB/MA n? 5,148 Advogado, OAB/MA n® 9.609
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SEGUNDO ADITIVD AQ CONTRA PROMESSA DE COMPRA E VENDA N 002/64, FIRMADO EM 16 DE
DE 2015, MFMEMEMWMM DE N 100 DO
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rmals @ sls cantavos). totkzard o velor @ ser pago de RS 2.245.000,00 (dois milhdes e duzentos ¢
quarenta @ cinco mil reais), sendo pago da seguinte forma:

+ RS 1.045.000,00 | hum mithdo o quarenta -ﬂwﬂﬂhuﬁmﬁﬂﬁﬁﬂﬁmb
produts 84 financiamenty concedide palo mmmﬂnmuun
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vencimantos, conforme CONTRATO DE CONFISSAD E PARC
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585, 72, residenies ¢ domicikados resta cidade.

1.1. CREDOR: FRANERE - COMERCIO, CONSTRUGOES E IMOBILIARIA LTDA, peasca juridicd Go (i privado
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. As acima ideniicadas tém, antre i, justes e scertadss, o presents Contrato de Confissia #
mp;:“tmﬂm#uﬂ?i*MWl#mm

-0 OBJETO DD CONTRATO

airmais do PEtumenio, recarhecs RXpmMEsETETE quo PoSSw Una dhedd A ser paga
mmumimmmmmm total liguido, cario & axighel de RS 1.200.000,00 (hum
milhiio @ duzentos mil reals ), referents a0 débito do CONFITENTE junin so CREDOR.

Cosirain renunGS BxpressamErss @ qualquer contestaglo quants a0 valor @ procecinca da divda acma
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&ﬂmmmm presoran packs @ comigindo-se até o mis antencr 80 vencmento da parcel, & wer
pago da seguinta forma:

314, RS 720.000,00 {setecentos e vinte mil reais ), serd pago em 36 (inta e
s8is) parcelas, mensals @ sucessivas, a serem corrigidas mensalmente nos
critérios acima transcritos, sendo a primeira com vencimento em 10 de
dezembro do ano cormente e as demais na mesma dats dos meses

sutsaguentes.

112 RS 480.000,00 (quatrocentos e oltenta mil reais), serd pago em 02(duas)
parcelas, @ serem carmigidas mensalimente nos critérios acima iranscrios,
sendo 01{uma) parceta no valor de RS 240.000,00 (duzentos & quarenta m?
reais), com vencimento em 20 de dezembro do anc corrente e 01 (uma) no
valor de RS 240.000,00 (duzenios e quarenta mil reais), com
“am 20 de dezembro da 2018,
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) CONFITENTE pagara as paroslas. pessaal e dirstamenie. &m dinheiro, 8o CREDOR. podendo fazd-lo st de
'%&mwmmpmumm senca qué O COMprovanie da transfendngia do cridia
(chpia & cheque, tecibo do TED oy DOC) substituind automaticamente o recio. Deade ji o CONFITENTE mutorim, de
mhﬂ#- M.nmmm“m;-um“m#mﬂ
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indicada,

v--00 INADIMPLENENTO

4.1, 0 o pagamentn de qualquer parceta mancionada, tard com que o CONFITENTE incorra em mor, sujeitando-se
desta forma ais} cobrangais) extrajudcalis) ou judicial(is) que se frerem) necessirials). Incidiflo também comecao
monetina pelo IGE-MFGY. juro de 1% (hum por canto) calculados sobre o mis de atraso, & multa de 2% (dos por
cenfp), além dos eNCEGos & hanariiios advocalicios ora estabelecidon em 20% (vinte por cento] sobre o vaior do
débilo.

43, Em caso de atraso supence § 30 (wints) diss, em qualquer das parcelas, CCOMed o vencimento antecipaco daa
- porceias vincendas.

42, Sa, por quasiquer molivo, houver ioierdncia do CREDOR no pagamento desias quantas, nio serd 3 mesma
Mmmwwnmmnmm-mumm
axadicial, sen00 Fquioa certo @ exgivel nas condipbes previsias nesie Packo :

44, Na hipdtese 0o CREDOR necessitar recomer sop mesos adminisirativas ou judiciais am defesa de seus dreitos, 0
sm das cusizs axriudiciis e judciss. proars com o pajaTents $e hanoranos advosaticics, naste
i, respectvamants estabalecidos em 20% (vinte por cenio| sobre o vaia' intal do dbbito

b .

8.1, Apon assnatura deste nstrumento # 8 congequenis aletivacho do pagamento da parceta " 0101, pravista ra item
31,1 do prasante Pacty, o CONFITENTE sers imitido na posse do iméwel descril na flem 2.1,

¥l CONDICOES GERAIS E 00 FORQ

7. O prusontn Contrato passa 3 vigarar enfre 38 parius & part da assinalura do mesmo, sando pachiada que o o
exercico pein CREDOR de quaisquer dos diefics que ho Issegura o presente Instruments o a el nas datas
o aprazadas. niko constituirk causa de alieracho ou novaglo contratual @ ndo prejdicand o exercico desses direlivs em
épocas subseqientes ou am idinlica ocoemineia posteriar,

7.2 O prosents instumenta & reniizado em cariler imevogivel, ireirativel & impromogivel, o qual obga as panes a
cumpeilo, & guisiguer Hiulo, bam COMO Ses MERTSRDE § RICESSONIS.

7.3. Paea dirmir quaisquer controvérsas orundas ta CONTRATO, an partes sleger o tono da comarca dests
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Por estarsm, assim, jusios & contratados, fmam o presenie invrumento, em 02 (duss) vaas de igual tecr, [untamante
com {2 (duss) testemuninas, -

S50 LulMA, 10 de juho de 2017

Claudio Jose
proy
Jasd Lacerda Castr
R BTET2088
- CPF: 453.299.080.00
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FRANERE COMERCIO CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA

s

DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTOS

Segunda-feira, 24 de abril de 2023

Usuario: JESUS
Horério: 16:55:30
Dt. Base: 24/04/2023
Dt. Corr.: 24/04/2023

Venda: 113 Dt. Venda:
Empreend.: EMP - Empréstimo
Cliente : 2561 - Otelino Nova Alves Neto

10/08/2017 Valor da venda: 1.200.000,00

Status da venda: 0 - Normal

Fones: Residencial: (98) 9999-14480 Celular: (098) 9880-23130 Comercial:
End.: RUA LAGO DO JUNCO - No. 01 Bairro : QUINTAS DO CALHAU
Cidade : SAO LUIS UF : MA CEP: 65072-007
Titular / Nao Titular / Avalistas
Tipo % contrato Emite boleto Codigo Nome CPF/CNPJ
0 - Titular 100,00 1 - Sim 2561 Otelino Nova Alves Neto 585.725.383-72
Prod. Descricao Person. Qtde Preco
215 EMPRESTIMO 86 1,00 1.200.000,00
Identificador Obra
21500208 EMP
Parcela Descricao Dt Vencim Atraso Valor Parc. Dt. Receb. Vir da Parcela Principal Correcéao Multa Juros Atr. Desconto Corr. Atr.
P.1/36 Parcela 10/12/2017 1961 62.340,88 _ / / 20.779,57 20.000,00 9,57 745,25 24.332,99 0,00 16.483,07
P.1/1 Parcela 20/12/2017 1951  746.601,31 _/ /  249.354,77  240.000,00 114,79  8.943,03 290.506,75 0,00 197.796,76
P.2/36 Parcela 10/01/2018 1930 6254413 _/ /| 21.085,83 20.000,00 118,74 752,32 24.175,58 0,00 16.530,40
P.3/36 Parcela 10/02/2018 1899 62.74559 /[ __ 21.475,35 20.000,00 309,31 759,46 24.012,97 0,00 16.497,81
P.4/36 Parcela 10/03/2018 1871 62.98356 _/_ / 21.843,89 20.000,00 477,00 766,67 23.883,41 0,00 16.489,59
P.5/36 Parcela 10/04/2018 1840 63.181,75 _/ /| 22.066,61 20.000,00 496,97 773,94 23.710,57 0,00 16.630,63
P.6/36 Parcela 10/05/2018 1810 63.391,06 _ / / 22.418,57 20.000,00 644,25 781,29 23.545,32 0,00 16.645,88
P.7/36 Parcela 10/06/2018 1779 63.58545 _ / [/ 22.760,29 20.000,00 779,36 788,70 23.361,64 0,00 16.674,82
P.8/36 Parcela 10/07/2018 1749 63.791,13 _/ /| 23.293,34 20.000,00 1.103,83 796,19 23.185,62 0,00 16.515,98
P.9/36 Parcela 10/08/2018 1718 63.98159 _/ / 23.954,09 20.000,00  1.554,02 803,74 22.990,78 0,00 16.232,98
P.10/36 Parcela 10/09/2018 1687 64.169,95 _ / / 24.304,72 20.000,00 1.692,09 811,37 22.790,16 0,00 16.263,70
P.11/36 Parcela 10/10/2018 1657 64.369,75 _/_/__ 24.707,10 20.000,00 1.879,90 819,07 22.597,30 0,00 16.246,28
P.12/36 Parcela 10/11/2018 1626 64.553,78 _/_ /| 25.320,66 20.000,00 2.276,85 826,84 22.384,95 0,00 16.021,33
P.13/36 Parcela 10/12/2018 1596 64.74939 _ / /| 25.788,41 20.000,00 2.525,94 834,69 22.180,43 0,00 15.945,86
P.1/1 Parcela 20/12/2018 1586  775.32501 _/ / _ 309.460,97 240.000,00 30.311,31 10.016,23 264.497,48 0,00 191.350,33
P.14/36 Parcela 10/01/2019 1565 6492889 _ / [/ 25.905,56 20.000,00 2.422,35 842,61 21.955,99 0,00 16.224,73
P.15/36 Parcela 10/02/2019 1534 65.10595 _ / / 25.868,94 20.000,00 2.162,90 850,60 21.725,29 0,00 16.661,12
P.16/36 Parcela 10/03/2019 1506 65.32343 _/_/ 26.117,02 20.000,00 2.186,03 858,67 21.531,13 0,00 16.816,61
P.17/36 Parcela 10/04/2019 1475 65.49591 _ / [/ 26.596,87 20.000,00 2.438,79 866,82 21.288,04 0,00 16.744,18
P.18/36 Parcela 10/05/2019 1445 65.680,30 _ / / 27.187,54 20.000,00 2.800,23 875,05 21.052,95 0,00 16.564,76
P.19/36 Parcela 10/06/2019 1414 65.84762 _/_/ 27.698,03 20.000,00  3.079,30 883,35 20.796,79 0,00 16.469,45
P.20/36 Parcela 10/07/2019 1384 66.027,00 _ / / 28.086,67 20.000,00 3.234,34 891,73 20.548,70 0,00 16.499,90
P.21/36 Parcela 10/08/2019 1353 66.18892 _ / / 28.580,02 20.000,00 3.491,86 900,19 20.279,06 0,00 16.429,65
P.22/36 Parcela 10/09/2019 1322 66.34794 /| /| 28.966,62 20.000,00  3.640,40 908,74 20.002,44 0,00 16.470,14
P.23/36 Parcela 10/10/2019 1292 66.519,31 _/ / 29.045,57 20.000,00  3.479,03 917,36 19.734,03 0,00 16.822,35
P.24/36 Parcela 10/11/2019 1261 66.67253 _/_/ 29.318,26 20.000,00  3.509,11 926,06 19.443,30 0,00 16.984,91
P.25/36 Parcela 10/12/2019 1231 66.83822 _ / [/ 29.797,71 20.000,00 3.743,66 934,85 19.160,84 0,00 16.944,82
P.26/36 Parcela 10/01/2020 1200 66.98536 _ / / 30.170,71 20.000,00 3.869,43 943,72 18.855,56 0,00 17.015,37
P.27/36 Parcela 10/02/2020 1169 6712925 _/_ /| 31.093,54 20.000,00 4.542,69 952,68 18.542,75 0,00 16.540,28
P.28/36 Parcela 10/03/2020 1140 67.301,91 _/ / 31.539,27 20.000,00 4.736,47 961,72 18.254,35 0,00 16.546,57
P.29/36 Parcela 10/04/2020 1109 67.439,43 _/_ /__ 31.825,81 20.000,00 4.768,68 970,84 17.926,46 0,00 16.716,32
P.30/36 Parcela 10/05/2020 1079 67.589,82 _ / [/ 32.526,19 20.000,00 5.212,31 980,05 17.607,03 0,00 16.476,55
P.31/36 Parcela 10/06/2020 1048 67.72053 _/ /| 33.097,51 20.000,00 5.524,45 989,35 17.263,45 0,00 16.370,22
P.32/36 Parcela 10/07/2020 1018 67.864,24 /| / 33.505,12 20.000,00 5.670,42 998,74 16.928,38 0,00 16.432,00
P.33/36 Parcela 10/08/2020 987 6798784 _ /| | 34.350,70 20.000,00 6.251,87 1.008,22 16.568,63 0,00 16.060,29
P.34/36 Parcela 10/09/2020 956 68.10765 _ /_ / 35.449,94 20.000,00 7.084,48 1.017,79 16.200,52 0,00 15.439,40
P.35/36 Parcela 10/10/2020 926 68.240,71  _/_/ 36.766,87 20.000,00 8.132,25 1.027,44 15.841,04 0,00 14.605,36
P.36/36 Parcela 10/11/2020 895 68.352,92 _ / / 38.726,59 20.000,00 9.820,25 1.037,19 15.456,01 0,00 13.133,13
RECEBIDO : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RECEBER + RESID. : 3.884.010,01 1.560.835,23 1.200.000,00 146.095,23 50.762,56 1.295.118, 0,00 977.293,53
GERAL : 3.884.010,01 1.560.835,23 1.200.000,00 146.095,23 50.762,56 1.295.11%% 0,00 977.293,53
69
RECEBIDO NAO COMPENSADO: 0,00
RECEBER + RESID. + REC. NAO COMPENSADO: 3.884.010,01
VALOR PAGO POR CLIENTES ANTERIORES: 0,00
RECEBIDO + PAGO POR CLIENTES ANTERIORES: 0,00
RECEBIDO + PAGO POR CLIENTES ANTERIORES + RECEBER + RESID.: 3.884.010,01

A REC. ATRS.: 3.884.010,01 1.560.835,23 1.200.000,00 146.095,23 50.762,56 1.295.118, 0,00 977.293,53
69

A Pagar Pago

Total : 38 Total : 00 Total de parcelas : 38
Total atrasadas : 38 100,00 % Pgto atrasados : 00 0,00 % % Recebida : 0%

Forma de Pgto: D - Dinheiro, E - Crédito Eletrénico Pgto adiantado : 00 0,00 % % A Receber : 100%

C - Cheque, B - Bens Media de dias de adiantamentos : 00
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FRANERE COMERCIO CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA Segunda-feira, 24 de abril de 2023
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Poder Judiciario do Estado do Maranhio http://geradorcustas.tjma.jus.br,

E | ESTADO DO MARANHAO NI
| - PODER JUDICIARIO ) Pagar com cartéo
| - TRIBUNAL DE JUSTICA DO MARANHAO ™
! DIRETORIA DO FERJ
Guia de Arrecadacgio do Tribunal de Justica do Maranhio
Numero da Guia Pagar este documento até
23.057.301.001.491.152-9 24/05/2023
Data de emissao Valor total do documento
24/04/2023 R$ 14.843 46
Cedente CNPJ
Fundo Especial de Modernizac&o e Reaparelhamento do Judiciario - FERJ 04.408.070/0001-34
Serventia

SAO LUIS - CONTADORIA JUDICIAL DE SAO LUIS - FORUM DES. SARNEY COSTA

Dados do Processo

Numero:
Autor/Requerente: FRANERE COMERCIO CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA
Reéu/Requerido: OTHELINO NOVA ALVES NETO

Sacado

FRANERE COMERCIO CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA
AVENIDA DOS HOLANDESES, 2020, CALHAU
SAO LUIS/MA CEP: 65071-380

Composicéo do Documento de Arrecadacio

ATENGAO: Para correntistas do Banco do Brasil, pagar preferencialmente via terminal de autoatendimento,
Banco Postal e correspondentes bancarios do Banco do Brasil. Nao correntistas, pagar somente nos
correspondentes bancarios ou banco postal.

N° DA CUSTA: 755672023 TOTAL: R$ 14.843,46

CUSTAS A¢a0 EXECUca0
Parametros informados:

Valor da Acdo R$ 3.865.199,25

N° Citacdes Urbanas: 2

Ne° Citagbes Rurais: 0

N° Citagdes Eletronicas: 0
Recolhimento em dobro: N&o
Resultado do calculo:

7.1 Contadoria R$ 236.63

4.5 Custas processuais R$ 13825.55
6.1 Distribuicdo R$ 5.44

11.1.1 Citagbes/Intimacées Urbanas R$ 85.84
Lei n°7799/02 Taxa judiciaria R$ 690

(ART. 98, § 5° CPC) Desconto 0,00
(ART. 98, § 6° CPC) Parcelamento 1 x 14.843,46

85880000148 9 43460517202 1 30524230573 3 01001491152 0 AUTENTICACAO MECANICA

!

85880000148 9 43460517202 1 30524230573 3 01001

I DN

N° Guia: 23.057.301.001.491.152-9
Vencimento: 24/05/2023

|
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ESTADO DO MARANHAO 8vis b R
PODER JUDICIARIO PIVRe P bestelo dience ( Pagar com cartéo '
TRIBUNAL DE JUSTICA DO MARANHAO M"Q: l

DAB/MA 5,505

| DIRETORIA DO FERJ

http://geradorcustas.tjma.jus

Guia de Arrecadagio do Tribunal de Justica do Maranhao

Numero da Guia Pagar este documento até
23.057.301.001.491.152-9 24/05/2023
Data de emissédo Valor total do documento
24/04/2023 R$ 14.843 46
Cedente CNPJ
Fundo Especial de Modernizagéo e Reaparelhamento do Judiciario - FERJ 04.408.070/0001-34
Serventia

SAO LUIS - CONTADORIA JUDICIAL DE SAO LUIS - FORUM DES. SARNEY COSTA

Dados do Processo

Numero:
Autor/Requerente: FRANERE COMERCIO CONSTRUGOES E IMOBILIARIA LTDA
Réu/Requerido: OTHELINO NOVA ALVES NETO

Sacado

FRANERE COMERCIO CONSTRUGOES E IMOBILIARIA LTDA
AVENIDA DOS HOLANDESES, 2020, CALHAU
SAO LUIS/MA CEP: 65071-380

Composigéo do Documento de Arrecadagéo

ATENGAO: Para correntistas do Banco do Brasil, pagar preferencialmente via terminal de autoatendimento,
Banco Postal e correspondentes bancarios do Banco do Brasil. Ndo correntistas, pagar somente nos
correspondentes bancérios ou banco postal.

N° DA CUSTA: 755672023 TOTAL: R$ 14.843 46

CUSTAS Aga0 EXECUga0
Parametros informados:

Valor da Ag8o R$ 3.865.199,25
N° Citagdes Urbanas: 2

N° Citacbes Rurais: 0

N° Citagbes Eletronicas: 0 25/04/2023 BANCD DO BRASIL -  15:26:49
Recolhimento em dobro: Ndo 839214570 2133
Resultado do calculo: : :

7.1 Contadoria R$ 236.63 COMPROVANTE DE PAGAMENTOS COM GO0, BARRA

4.5 Custas processuais R$ 13825.55

8.1 Distribuigso RS 544 Convenio CUSTAS JUDICIAIS FERJ

11.1.1 Citagdes/Intimagbes Urbanas R$ 85.84 L H s anR0000148-9 434605172821
Lei n°7799/02 Taxa judicidria RS 690 Codigo e BAITES e paoag673-3  01001491150-8
Data do pagamento 25/04/2023
(ART. 98, § 5° CPC) Desconto 0,00 valor Total 14,843, 46
ART. 98, § 6° CPC) Parcel 1x 14.843, zz=z=sssssmsszoEes
: e o NR, AUTENTICACAO 4.B28,916,EF2,9C6,E03
85880000148 9 43460517202 1 305242305733 0100149115 lICA
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